Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Rosrath hat in seiner Sitzung am 03.03.2008 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 98
"Bonitzberg" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB (i. d. F. der Bekanntmachung

vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) ) am
20.05.2008 ortstiblich bekannt gemacht worden.

Rosrath, den

(Siegel) Ratsmitglied Birgermeister

Biirgerbeteiligung

Die friihzeitige Blirgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 27.05.2008 bis 27.06.2008
durchgeftihrt.

Rosrath, den

(Siegel) Blrgermeister

Behordenbeteiligung

Die von der Planung berihrten Trager offentlicher Belange sind gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
26.05.2008 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Rosrath, den

(Siegel) Blrgermeister

Offentliche Auslegung
Der Planungs-, Verkehrs- und Wirtschaftsforderungsausschuss hat in seiner Sitzung am 25.08.2008 beschlossen,
den Entwurf des Bebauungsplanes 6ffentlich auszulegen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben in der Zeit vom ............... bis

Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ...............
bekannt gemacht.

............... gemal § 3
ortsublich

Rosrath, den

(Siegel) Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Rosrath hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemafi} § 3 Abs. 2 BauGB in

seiner Sitzung am ............... als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung mit Umweltbericht
beschlossen.

Rosrath, den

(Siegel) Ratsmitglied Blrgermeister
Inkrafttreten
Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am .............. ortstiblich bekannt gemacht
worden. Der Bebauungsplan ist damitam ............... rechtsverbindlich geworden.

Rosrath, den

(Siegel) Blrgermeister

Planausfertigung
Dieser Plan ist der Urkundsplan.

Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und den darauf verzeichneten Vermerken (berein.

Rosrath, den

(Siegel) Birgermeister

Planunterlage

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Straflten, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom Mai 2008). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes zur Anderung des BauGB und zur Neuregelung des Rechts der
Raumordnung (Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG) vom 01.01.1998

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

- Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000
(GV. NRW S. 256), gedndert durch Gesetz vom 05.04.2005 (GV. NRW S. 332)

- Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz -

DSchG) vom 11.03.1980 (GV.NRW.S.226, 716), zuletzt geandert durch Art. 259 des gesetzes vom
05.04.2005 (GV.NRW.S.274)

- Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) i. d. F. der Bekanntmachung vom

14.07.1994 (GV. NRW S. 666), zuletzt geandert durch Art. 1 des ersten teils des Gesetzes vom 03.05.2005
(GV.NRW.S.498)

Teil B: Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauBG

Im WR 1 und WR 2 sind die nach § 3 (3) Nr. 1 BauNVO sind ausnahmsweise zulassigen Laden und nicht stérenden Handwerksbetriebe
gem. § 1 (6) BauNVO nicht zulassig.

2. Hohenlage und Dachneigung
Im WR 2 wird die max. Firsthéhe beim Untergang des Denkmalschutzes auf 103 m NN festgesetzt.

3. Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflachen

Im WR 1sind nur Einzelhduser mit max. 2 Wohneinheiten zuldssig. Je Baufenster ist nur ein Geb&ude zulassig.
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

4. Nebenanlagen

Garagen, Carports und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstticksflachen innerhalb des WR1 und
WR2 zulassig. (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

5. Griinordnerische Festsetzungen

5.1 Anlage von Hausgarten: Die nach der Bebauung verbleibenden Freiflachen innerhalb des reinen Wohngebietes sowie die angrenzenden
Flachen sollen gartnerisch gestaltet werden. Die Gestaltung bleibt den zukiinftigen Eigentimern (iberlassen. Terrassenflachen und sonstige
Wegeflachen sollten in semiversiegelter Form angelegt werden. Anfallendes Niederschlagswasser kann in die seitlichen Garten- und
Gehdlzflachen abgeleitet werden.

5.2 Anlage von Hausgarten mit groflerem Gehdlzbestand: Die im MaRnahmenplan als Garten Bereiche sind in ihrem heutigen Bestand und
Erscheinungsbild zu erhalten. Die Zuwegung ist so durch die Gehdlze zu fiihren, dass der Rodungsanteil entsprechend dem
MaRnahmenplan gering bleibt. Als Ersatz zu pflanzende Einzelbaume sind:

Laubbaume Il. Ordnung (Wuchshdhe bis zu 20 m); Pflanzenqualitat: H. 3xv. STU 18-20 cm

Acer campestre Feld-Ahorn Carpinus betulus Gewdhnliche Hainbuche
Malus sylvestris Holz-Apfelbaum Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus communis Holzbirne

Obstgehdlze; Pflanzenqualitat H. 3xv. STU 10-12 cm

Apfel: WeiRer Klarapfel, Goldparmane, Doppelter Luxemburger, Rheinischer Bohnapfel, Jakob Lebel, Zuccamaglios Renette, James Grieve,
Kaiser Wilhelm, Ontario, Boskoop, Rheinischer Winterrambur, Berlersch

Birnen: Kostliche von Charneau, Gute Graue, Pastorenbirne, Gute Luise, Clapps Liebling

Kirsche: GroRe schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger Riesenkirsche, Schneiders Spate Knorpelkirsche, Schattenmorelle Zwetschgen:
Hauszwetschge Walnuss: Walhuss-Samling
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B!rnen. _KOStIIChe von Chameau, Gyte Graue, Pa§torenplrne, Qute Luise, Clgpps Llel.).llng . . Der Waldrand ist mit Gebiischen stufig aufzubauen. Fir die Bepflanzung ist pro 1,5-2 gm eine Pflanze zu setzen: &
Kirsche: GroRe schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger Riesenkirsche, Schneiders Spate Knorpelkirsche, Schattenmorelle Zwetschgen: Hauszwetschge . . e ) . X
) P Straucher; Pflanzenqualitat mind. 2 bis 3 xv., 80-100 cm bis 125-150 cm —71‘El‘
Walnuss: Walnuss-Samling vy 1 e s \ \ Z B
o . . . L . . . . Corylus avellana Gewdhnliche Haselnuss Crataegus monogyna Eingriffeliger WeilRdorn 2
Die B&ume sind als Hochstdmme zu pflanzen und durch eine sach- und fachgerechte Pflege dauerhaft in ihrem Bestand zu sichern. Die Pflanzungen sind mit o . P
. . st . . llex aquifolium Stechpalme Prunus spinosa Gewohnliche Schlehe
Dreibockanlagen zu versehen und Obstgehdlze regelméRig durch Erziehungs-, Pflege- und Erhaltungsschnitte dauerhaft zu erhalten. Rosa canina Hundsrose
5.3 Anlage von standorttypischen Gebisch: An der siidlichen Grundstlicksgrenze sind standorttypische Gebiische als Abschirmung und Eingriinung zu

entwickeln. Vorhandene Pflanzen sind zu integrieren. Flr den Aufbau der Gehdlzstruktur ist pro 1,5-2gm eine der nachfolgenden Pflanzen zu setzen:
Straucher; Pflanzenqualitat Str. mind. 2 bis 3xv., 80-100 cm bis 125-150 cm

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Corylus avellana Hasel
Ribes uva-crispa Wide Stachelbeere Rosa canina Hundsrose
crataegus monogyna Eingriffliger Weildorn
Laubblme Il. Ordnung Hei. mind. 2xv. 150-174 cm
Carpinus betulus Hainbuche Acer campestre Feld-Ahorn

Die Pflege durch den Eigentiimer hat den Bestand zu sichern und die Brutzeiten der Végel zu berticksichtigen.

5.4 Anlage von Zuwegung: Um eine groRtmadgliche Versickerung des Niederschlagswassers auf dem Geldnde zu ermdglichen, ist die Zuwegung in

semiversiegelter Form anzulegen. Mdglich ist z.B. die Verwendung von wassergebundenen Wegematerial, wasserdurchlassigen Pflaster oder
Rasengittersteinen.

5.5 Wiederherstellung der Parkanlage und Pflanzung von Gehélzen: Um den Charakter der Parkanlage und den vorhandenen Aussichtsplatz zu erhalten, wird

die Zuwegung an die duRere silidliche Grundstiicksgrenze gelegt. Zur Abrundung der Parkanlage und zur Abschirmung sind in den Randbereichen der
Zuwegung Pflanzungen von Eiben vorzunehmen. Es ist pro 1,5gm eine Pflanze zu setzen:

Nadelholz (Wuchshoéhe bis zu 20m); Pflanzenqualitat Solitér 4xv. Héhe 100-125cm; Taxus baccata Eibe

Um die Parkanlage von der Gartenanlage der neuen Wohngebiete abzugrenzen sollen Neupflanzungen mit standorttypischen Gehdlzen erfolgen. Es ist pro
1-1,5gm eine Pflanze zu setzen:

Straucher; Pflanzenqualitat Str. mind. 2 bis 3 xv., 125-150 cm; Corylus avellana Hasel

5.6 AusgleichsmalRnahmen angrenzend zum B-Plangebiet: Auf den angrenzenden Flurstiicken 2535, 2536 und 2757 werden die Nadelforste in Buchenwald
umgewandelt. Dem Wald soll ein 15 m breiter Waldmantel/ Waldrand vorgelagert werden. Der Waldrand ist ab der B-Plangrenze aufzubauen (2.125 gm),
dahinter ist standortgerechter Buchenwald auf einer Flache von 4.325 gm zu entwickeln. Die AusgleichsmaRnahme wird auf Eigentumsfldchen umgesetzt und
ist 30 Jahre zu sichern. Die Fichten- und Larchenbesténde werden geerntet und als stanorttypischer Silikatbuchenwald entwickelt.

Bei der Bepflanzung ist, soweit die Baumarten dem forstlichen Saat- und Pflanzengutgesetz unterliegen, dieses zu beachten. Soweit

erforderlich, ist die Pflanzung gegen Wildverbiss zu schiitzen. Fir die Waldumwandlung ist ein dauerhafter Bestandsschutz durch den
Eigentiimer zu gewabhrleisten.

5.8 Zeitlicher Ablauf: Die AusgleichmaRRnahmen sind unmittelbar nach Abschluss bzw. parallel zu den Baumafinahmen vorzunehem.
Notwendige PflanzmalRnahmen sind spatestens in der dem Abschluss der Bauarbeiten folgend Pflanzperiode durchzuflihren.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

1. Denkmalpflege

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 98 "Bonitzberg" sind zwei Baudenkmale bekannt. Es handelt sich hierbei um
dieGebaude Hauptstralle 310 und 312, die in der Denkmalliste der Stadt unter denNr. 55 und 34 geflihrt werden.

2. Bodendenkmalpflege

Bei Entdeckung von Bodendenkmalen wird auf die §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes Nordrhein-Westfalen (DSchG NW)
hingewiesen.

3. Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 98 "Bonitzberg" sind keine Altlastenverdachtsflachen bekannt. Sollten Hinweise auf
Kontaminationen (z.B. Bodenverunreinigungen/ -verfarbungen oder Ablagerungen von Abfallen) auftreten, sind diese dem
Rheinisch-Bergischen Kreis, Amt flr Wasser- und Abfallwirtschaft, Umweltvorsorge unverziglich anzuzeigen.)

4. Passiver Schallschutz - Fluglarm

Das Plangebiet liegt auRerhalb der Larmschutzzone C des LEP IV. Die Flughafen KéIn/Bonn GmbH empfiehlt, dass bei neu zu
errichtenden Wohnbebauungen zum Schutz gegen Flugldrm SchallschutzmaRhahmen vorgesehen werden.
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