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Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Stadt Rdsrath hat in seiner Sitzung am ................. die Aufstellung der 3. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 11 "Uberhéfer Feld" gem. § 13 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
gemal § 2 Abs. 1 BauGB am .........cocevvvvvvvvviennnnns ortsliblich bekannt gemacht worden.

Rosrath, den ...............

Ratsmitglied

(Siegel) Birgermeister
Behordenbeteiligung

Die von der Planung berthrten Trager offentlicher Belange sind gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
.................................. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

(Siegel) Blrgermeister
Offentliche Auslegung

Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am ................... beschlossen, den Entwurf der 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 &ffentlich auszulegen.

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.11 mit der Begriindung hat in der Zeit vom
......................... bis ..................... gemal} § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am .........ccccccoeeeeennne. ortstblich bekannt gemacht.

Rosrath, den ...............

(Siegel) Blrgermeister
Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Résrath hat die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 nach Priifung der Anregungen
gemal § 1 Abs. 7 BauGB in seiner Sitzung am ............... als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Rosrath, den ...............

(Siegel) Ratsmitglied Birgermeister
Inkrafttreten
Der Beschluss der 3. Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am .............. ortsublich
bekannt gemacht worden. Die 3. Anderung des Bebauungsplans ist damitam ............... rechtsverbindlich
geworden.
Rosrath, den ............... .
(Siegel) Birgermeister

Planausfertigung
Dieser Plan ist der Urkundsplan.

Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und den darauf verzeichneten Vermerken tberein.

Rosrath, den ...............

(Siegel) Birgermeister

Planunterlage

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Strafl’en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom Mai 2008). Sie ist hinsichtlich
der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu
zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.
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1. Art der baulichen Nutzung

1.1.3. Allgemeine Wohngebiete

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

3.5. Baugrenze

Fullschema der Nutzungsschablone
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Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
Verhaltnis der Gberbaubaren Verhaltnis der Summe der GeschoR3-
Flache zur Grundstlicksflache flachen zur Grundstiicksflache

Anzahl der Vollgeschosse Bauweise

Dachform

15. Sonstige Planzeichen

15.3.  Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen

==

15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

[ —

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 12.04.2011 (BGBI. | S. 619).

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt
geéndert durch Art. 3 des Gesetzes zur Anderung des BauGB und zur Neuregelung des Rechts der
Raumordnung (Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG) vom 01.01.1998

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

- Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000
(GV. NRW 8. 256), geandert durch Gesetz vom 11.12.2007 (GV. NRW S. 708)

- Gemeindeordnung firr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) i. d. F. der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW 8. 666), zuletzt geadndert durch Gesetzes vom 24.06.2008 (GV. NRW S. 514)

Tell B: Textliche Festsetzungen

1. Art und Mal} der baulichen Nutzung

1.1 Fir die ausgewiesenen Bebauungsflachen wird gemaf § 1 (6)
BauNVO festgesetzt, dass die gem. § 4 (3) BauNVO
vorgesehenen Ausnahmen nicht Bestandteil der Satzung sind.

2. Bauweise, Baugrenzen
2.1 Gemal § 9 (1) Nr.2 BauGB ist im Geltungsbereich nur offene
Bauweise zulassig.

3. HAchstzulassige Zahl der Wohnungen
3.1 Gemal § 9 (1) Nr. 6 BauGB wird die hochstzulassige Zahl der
Wohnungen in Wohngebauden auf 2 festgesetzt.

4. Aussere Gestaltung baulicher Anlagen
4.1 GemaR § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NW wird die zulassige
Dachneigung auf 25 Grad bis 30 Grad festgesetzt.

5. Anzahl der Stellplatze und Garagen

5.1 GemaR § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NW wird festgesetzt,
dass je Wohneinheit mindestens 2 Stellplatze innerhalb der
WA-Flache nachzuweisen sind. Zum Nachweis dienen auch
Garagen und / oder Gberdachte Stellplatze (Carports). Sogenannte
gefangene Stellplatze (z.B. vor der Garageneinfahrt) sind zum
Nachweis der erforderlichen Stellplatze nicht zulassig.

6. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

6.1 Altlastenverdachtsflachen, Bodendenkmale und Denkmale sind
im Geltungsbereich nicht bekannt.

Bei Entdeckung von Bodendenkmalern wird auf die §§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz (DSchG NW) hingewiesen.

6.2 Das Plangebiet liegt aul3erhalb der Larmschutzzone C des LEP
IV. Der Flughafen Kéln / Bonn empfiehlt, bei neu zu errichtenden
Bauvorhaben zum Schutz vor Fluglarm SchallschutzmalRnahmen
vorzusehen.
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